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Relazione sul bilancio d’esercizio

Abbiamo svolto la revisione contabile dell’allegato bilancio d’esercizio della S.I1.TO S.p.A.,
costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2016, dal conto economico, dal rendiconto
finanziario per I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

Responsabilita degli Amministratori per il bilancio d'esercizio

Gli Amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca
una rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne
disciplinano i criteri di redazione.

Responsabilita della Societa di revisione

E’ nostra la responsabilita di esprimere un giudizio sul bilancio d’esercizio sulla base della
revisione contabile. Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di
revisione internazionali (ISA Italia) elaborati ai sensi dell’art. 11 del D.Lgs. 39/10.

Tali principi richiedono il rispetto di principi etici, nonché la pianificazione e lo svolgimento
della revisione contabile al fine di acquisire una ragionevole sicurezza che il bilancio
d’esercizio non contenga errori significativi.

La revisione contabile comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi
probativi a supporto degli importti e delle informazioni contenuti nel bilancio d’esercizio. Le
procedure scelte dipendono dal giudizio professionale del revisore, inclusa la valutazione dei
rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi
non intenzionali. Nell’effettuare tali valutazioni di rischio, il revisore considera il controllo
interno relativo alla redazione del bilancio d’esercizio dell'impresa che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta al fine di definire procedure di revisione appropriate alle
circostanze, e non per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno dell'impresa.
La revisione contabile comprende altresi la valutazione dell’appropriatezza dei principi
contabili adottati, della ragionevolezza delle stime contabili effettuate dagli Amministratori,
nonché la valutazione della presentazione del bilancio d’esercizio nel suo complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Societa di revisione ed organizzazi bil
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Gindizio

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale e finanziaria della S.I.TO S.p.A. al 31 dicembre 2016, del
risultato economico e dei flussi di cassa per 'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle
norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di
esprimere, come tichiesto dalle norme di legge, un giudizio sulla coerenza della relazione
sulla gestione la cui responsabilita compete agli Amministratori della S.I.TO S.p.A., con il
bilancio d’esercizio della S.I.TO S.p.A. al 31 dicembre 2016. A nostro giudizio la relazione
sulla gestione ¢ coerente con il bilancio d’esercizio della S.I.TO S.p.A. al 31 dicembre 2016.

Torino, 11 aprile 2017

Ria Grant Thornton S.p.A.

Gianluca Coluccio
Socio
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RELAZIONE SULLA GESTIONE del bilancio al 31/12/2016

Signori Azionisti,

Vi diamo lettura della relazione sulla gestione che, a norma dell’art. 2428 del
codice civile, correda il bilancio d'esercizio al 31/12/2016 sottoposto al Vostro
esame.

L’esercizio che si & appena concluso chiude con un utile di Euro 66.688 al netto di
ammortamenti ¢ svalutazioni per Euro 2.270.120 e delle imposte di competenza per Euro
363.034.

Con I’approvazione del presente bilancio I’attuale Consiglio di Amministrazione termina il suo
mandato triennale e nel ringraziare gli Azionisti per la fiducia accordata ritiene doveroso esporre
qui di seguito una breve sintesi delle attivita espletate nel corso del triennio.

Il primo obiettivo che il Consiglio di Amministrazione si ¢ posto ¢ quello di una puntuale
verifica dei costi aziendali e del contenimento degli stessi al fine di consentire alla societa di
raggiungere risultati positivi di bilancio, tenuto conto che la situazione economica congiunturale
non consentiva € non consente tuttora di incrementare i ricavi aziendali.

E’ stata effettuata una attenta analisi delle possibilita di sviluppo avente come obiettivo quello di
dotare la societa di una solida strategia concentrata sul trasporto delle merci su ferrovia anziché
su gomma valutando le azioni da intraprendere per incrementare il traffico nel terminal
ferroviario interportuale in collaborazione con la partecipata SITO LOGISTICA - societa che
gestisce il traffico intermodale interportuale.

In tale ambito si colloca la sottoscrizione del Protocollo di intesa promozione sistema logistico
Nord-Ovest con la Regione Lombardia, la Regione Piemonte e la Regione Liguria riguardante lo
sviluppo del sistema logistico a fronte del quale, tra le altre iniziative, é stato predisposto un
dossier contenente I’elenco delle opere prioritarie e delle risorse necessarie per il potenziamento

delle infrastrutture del sistema logistico Nord-Ovest. Tra le opere individuate riveste particolare
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importanza per la Vostra societa quella relativa all’implementazione dello scalo ferroviario di
Orbassano che contiene anche uno studio di fattibilita per il collegamento ferroviario tra S.L.TO
e C.A.A.T. - Centro Agroalimentare di Torino.

Ad oggi non ¢ quantificabile I’ammontare dei finanziamenti destinati allo scalo ferroviario di
Orbassano né i tempi né le modalita di erogazione essendo tuttora in corso I’iter istruttorio.

La societa ha partecipato e partecipa agli incontri indetti dall’Osservatorio sulla Torino- Lione
riguardanti la Linea ferroviaria Torino- Lione ed integrazione del terminal intermodale con lo
scalo di Orbassano e segue con particolare attenzione il ruolo che andra a rivestire lo scalo o
meglio la “Piattaforma Logistica Integrata di Orbassano”, nell’ambito della realizzazione della
linea ad alta velocita.

Il Consiglio di Amministrazione ha altresi avviato alcune importanti attivita nell’ambito della
sicurezza ed in adempimento del disposto del D.P.R. n.151/2011 e successive circolari
esplicative a conclusione di un iter alquanto complesso anche per il coinvolgimento di tutti gli
utenti interportuali; nel luglio 2015 & stata presentata al Comando Provinciale dei Vigili del
Fuoco la documentazione tecnica utile all’esame progetto. A novembre 2015 il Comando dei
Vigili del Fuoco ha espresso parere favorevole soggetto ad alcune prescrizioni gestionali e
all’adeguamento di alcune infrastrutture interportuali. In base al cronoprogramma degli
interventi sono state avviate le relative attivita propedeutiche alla realizzazione di quanto
prescritto ed alcune di esse si sono gia concluse nel 2016 mentre 1’esecuzione delle altre ¢
programmata per gli esercizi 2017 e 2018.

Sempre nel corso del mandato triennale il Consiglio di Amministrazione ha ritenuto necessario
dotare la societa della Certificazione ISO 9001:2008, certificazione conseguita a dicembre 2015
e valida sino al 15 settembre 2018. Nel mese di luglio 2016 é stata avviata la procedura per
ottenere la certificazione ambientale ISO 14001:2015.

Tali certificazioni costituiscono un requisito necessario per la presentazione di candidature per
I’ottenimento di contributi pubblici regionali, statali o comunitari eventualmente deliberati
nell’ambito dei piani di sviluppo della logistica dei trasporti e dell’intermodalita nazionali e
comunitari.

In considerazione dell’entitd del patrimonio immobiliare della societa e dell’esigenza di
procedere alla sua informatizzazione ¢ stato individuato un idoneo software informatico per una
piu ordinata ed efficace gestione tecnico — amministrativa del patrimonio stesso. Tale attivita €
in corso.

Infine, dal punto di vista promozionale, é stato realizzato un nuovo video di presentazione
dell’azienda e sono state aggiomate le brochure aziendali ormai datate; ovviamente entrambi i
documenti sono stati inseriti sul sito web che viene costantemente aggiornato e che contiene
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oltre alle notizie riguardanti le attivita della societa anche quelle previste dalle norme di legge in

materia di societa a partecipazione pubblica.

Andamento della gestione con particolare riguardo ai costi, ai ricavi e agli investimenti

La Vostra societa, ai sensi del disposto dello statuto sociale, ha come oggetto sociale la
realizzazione e gestione del Centro Interportuale e polifunzionale di Orbassano e nel corso
dell’esercizio 2016 ha operato per il raggiungimento degli obiettivi fissati dallo statuto stesso
avviando anche nuovi programmi aziendali.

In particolare, per quanto concerne:

- lattivita commerciale propedeutica alla locazione dei spazi ad uso ufficio, nonostante
I’affidamento di tale attivita ad una importante societa di intermediazione immobiliare, i
risultati conseguiti non possono considerarsi soddisfacenti. Si tratta di spazi sempre meno
richiesti dal mercato in quanto buona parte delle attivita di ufficio vengono ormai svolte
tramite internet;

- la cessione di lotti di terreno disponibili: le richieste di acquisizione pervenute nel corso
dell’esercizio 2016 sono state alquanto scarse e limitate alla consueta fase conoscitiva; €io
anche a causa del perdurare dell’incertezza economica del Paese.

Per quanto riguarda 1’obiettivo relativo alla definizione delle problematiche che interessano i

rapporti SITO/REGIONE, ed in particolare:

» la cessione in diritto di superficie alla societa delle strade e piazzali siti nella zona a Nord
dell’Interporto in base ai disposti delle Leggi Regionali che regolano la costruzione e la
gestione dell’ Interporto;

» I’impostazione della procedura per la corresponsione alla Regione Piemonte del valore di
conguaglio sulle aree acquistate direttamente da S.I.TO nel perimetro interportuale; I’importo
presunto di tale debito & iscritto nelle apposite poste del bilancio. Le modalita di pagamento
dovranno essere concordate con la Regione Piemonte tenendo conto delle disponibilita
finanziarie della societa;

nell’anno 2016 si sono tenuti alcuni incontri tecnici propedeutici al reperimento di tutti i dati

necessari per I’impostazione degli atti conseguenti da parte della Regione Piemonte.

La contrazione del risultato di esercizio 2016 rispetto all’esercizio 2015 ¢ dovuta essenzialmente

a tre fattori principali quali la riduzione dei proventi immobiliari conseguenza della

rinegoziazione dei canoni di locazione, la svalutazione delle immobilizzazioni in corso riferibili

a progetti per i quali si & registrata una perdita durevole trattandosi di progetti ormai datati ¢ la

Relazione sulla gestione — Bilancio 31/12/2016 3



diminuzione dei crediti per imposte anticipate per riallineamento dell’aliquota IRES dal 27,5%

al 24,00% - aliquota determinata per il 2017.

RICAVI- COSTI - SITUAZIONE FINANZIARIA

Ricavi da proventi immobiliari: i ricavi da locazione delle strutture interportuali in proprieta ed
in diritto di superficie subiscono una lieve flessione (Euro 31.927) rispetto a quelli conseguiti
nell’esercizio 2015, flessione dovuta alla rideterminazione di alcuni canoni richiesti dagli
affittuari in considerazione della costante riduzione del prezzo di mercato determinata
soprattutto della notevole disponibilita di spazi in aree limitrofe al perimetro dell’Interporto.

La politica aziendale adottata ha comunque consentito di mantenere la percentuale dei
magazzini locati oltre il 90% del disponibile e di non avere disdette significative per gli esercizi

successivi.

Costi di gestione: la societa ha proseguito con la politica aziendale rigorosa ed attenta di verifica

e contenimento dei costi fissi e di gestione.

In particolare per quanto riguarda I’affidamento dei servizi di gestione delle strutture
interportuali, man mano che i contratti venivano a scadenza, comunque gia oggetto di
affidamento tramite procedura pubblica, sono state indette nuove gare di appalto di
lavori/forniture in base al disposto del D.lgs.163/2006 e s.m.i. ed in conformita alle procedure
interne della societa definite nel Modello Organizzativo 231/2001.

[ ribassi conseguiti in sede di gara hanno fornito risultati soddisfacenti.

Situazione finanziaria: il presente bilancio presenta praticamente 1’azzeramento della posizione
debitoria verso gli Istituti di Credito per fidi di scoperto di conto corrente (al termine
dell’esercizio I’esposizione debitoria ammonta ad Euro 6.587) e la totale estinzione dei debiti
verso gli Istituti di Credito per mutui ipotecari passivi; le ultime rate sono state saldate il 30
giugno 2016. Sono state avviate le pratiche per la cancellazione delle relative garanzie
ipotecarie iscritte.

Gli affidamenti bancari di cui la societa dispone alla chiusura dell’esercizio sono:

- un’apertura di credito, garantita da ipoteca della durata di anni cinque con scadenza 30 giugno
2021, dell’importo di Euro 3.500.000 rinnovata in data 27 giugno 2016;

- un fido per scoperto di c/c dell’importo di Euro 1.030.000 concesso sino a revoca.
Complessivamente la situazione debitoria della societa si riduce di Euro 916.423 rispetto
all’esercizio precedente.
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Gli altri debiti non subiscono particolari variazioni ad eccezione del decremento del debito verso
la Regione Piemonte di Euro 272.044 per pagamento della prima rata del corrispettivo relativo
al diritto di superficie su aree e manufatti siti nella zona a Sud dell’interporto della durata di
anni sei con decorrenza 1 gennaio 2016.
I crediti verso clienti registrano un incremento alla voce crediti in contenzioso a seguito avvio
della procedura arbitrale per il recupero del credito nei confronti di un importante operatore
insediato, procedura che ¢ tuttora in corso; per quanto riguarda gli altri crediti i tempi di incasso
sono in linea con le scadenze contrattuali previste. Alcuni crediti scaduti sono garantiti da effetti
cambiari con scadenza mensile.
Particolare attenzione viene dedicata alla gestione dello scaduto cercando di limitare per quanto
possibile le insolvenze.
Per una migliore e piut approfondita analisi finanziaria si rimanda al rendiconto finanziario
contenuto nella nota integrativa.
Per I'analisi della situazione economico reddituale e per i commenti sulle poste economiche si
rinvia ai successivi paragrafi ed alla nota integrativa.
Il disposto del comma 2 dell’art. 2428 del Codice Civile, introdotto dal D.Lgs. n. 32/2007,
richiede un’analisi fedele, equilibrata ed esauriente della situazione della societa e
dell’andamento e del risultato della gestione; analisi che deve essere corredata dagli opportuni
indicatori di risultato finanziari. Di seguito, pertanto, si espongono:

- lo schema di riclassificazione dello stato patrimoniale a liquidita ed esigibilita

- lo schema di riclassificazione del conto economico a valore aggiunto

- i principali indicatori economici.
Infatti i bilanci redatti secondo gli obblighi di legge non consentono un’adeguata interpretazione
dei risultati aziendali, in quanto la disposizione delle voci nei diversi aggregati non consente
sempre di valutarne alcune caratteristiche essenziali. Le riclassificazioni di bilancio permettono
di risolvere questa problematica in quanto scompongono le voci di bilancio — sia di stato
patrimoniale che di conto economico - riaggregandole in raggruppamenti con caratteristiche

omogenee che permettono di leggere in modo piu adeguato i risultati e le performance aziendali.

Si procede quindi alla rappresentazione dello stato patrimoniale riclassificato secondo il

criterio finanziario

Questo criterio di riclassificazione forisce, con le sue aggregazioni di valori, informazioni circa
la composizione del capitale investito e delle fonti di finanziamento, il grado di solvibilita
dell’impresa e la coerenza della politica finanziaria perseguita in termini di equilibrio fra
impieghi e fonti.
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Questa tecnica suddivide le voci di stato patrimoniale sulla base del “tempo” richiesto affinché
le poste di attivo e passivo si trasformino in moneta, in cassa. Le attivita sono indicate in ordine
di liquidita decrescente. Sono quindi presentati un aggregato di “attivita di breve termine” e un
aggregato di “attivita di medio-lungo termine” (attivita consolidate). Le passivita sono elencate
in ordine di esigibilita decrescente, distinguendo quindi “passivita di breve termine”, “passivita
di medio-lungo termine™ (passivitd consolidate) e un terzo aggregato includente il *capitale
netto” (equity). L’orizzonte temporale scelto per distinguere una posta patrimoniale di breve
termine da una di lungo termine sono i dodici mesi. Tale tipologia di riclassificazione ¢
solitamente utilizzata per controllare la possibile correlazione tra le scadenze temporali
dell’attivo e del passivo, vale a dire se le attivita a breve termine sono essenzialmente “coperte”
con debito a breve, e se le attivita a lungo termine sono essenzialmente *“coperte” con debiti a
lungo.
Le attivita a breve termine sono ulteriormente distinte in ordine decrescente di liquidita:
liquidita immediata (la cassa ¢é liquida per definizione); le liquidita differite (i crediti per clienti
sono destinati a trasformarsi in cassa a breve); disponibilitd (le rimanenze di magazzino
dovrebbero trasformarsi in cassa entro I’anno ma potrebbero essere necessari molti mesi). Le
attivita a lungo termine sono composte da quelle voci atte a trasformarsi in moneta in un arco
temporale piuttosto lungo (immobilizzazioni).
Per quanto concemne il passivo le fonti sono suddivise in:

- passivita a breve (o correnti) che sono formate da tutte quelle poste in scadenza entro i 12

mesi;
- passivita a medio/lungo termine (o consolidate) che sono tutti gli elementi debitori iscritti nel
passivo dello stato patrimoniale nella voce “oltre I’esercizio successivo™;

- patrimonio netto che rappresenta la fonte di finanziamento destinata a restare coinvolta nella

societa lungo tutta la sua attivita.
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Stato patrimoniale a liquidita — esigibilita (criterio finanziario)

DESCRIZIONE 31112/2016 % 3111212015 % VARIAZ. | VARIAZ. %
Disponibilita liquide 322.621 0,41 76.774 0,1 245.847 320,22
LIQUIDITA' IMMEDIATE 322.621 0,41 76.774 0,1 245.847 320,22
Crediti commerciali scadenti entro

l'esercizio successivo 1.479.866 1,86 1.442.480 1,79 37.386 2,59
Crediti diversi scadenti entro esercizio

successivo 755.194 0,95 286.231 0,36 468.963 163,84
Ratei e risconti attivi entro esercizio

successivo 305.734 0,39 185.656 0,23 120.078 64,68
LIQUIDITA’ DIFFERITE 2.540.794 3,201 1.914.367 2,37 626.427 2,72
Rimanenze 10.939.903 13,78| 10.939.903 13,57 0 0,00
RIMANENZE 10.939.903 13,78 10.939.903 13,57 0 0,00
ATTIVITA' A BREVE 13.803.318 17,39 12.931.044 16,29 626.427 6,75
Immobilizzazioni materiali 60.246.084 75,9] 62.059.149 76,98] -1.813.065 (2,92)
Immobilizzazioni immateriali 1.489.802 1,88 1.787.952 2,22 -298.150 (16,68)
Immobilizzazioni finanziarie 3.827.695 482| 3.827.695 4,75 0 0,00
successivo 6.714 0,01 6.714 0,01 0 0,00
ATTIVITA' IMMOBILIZZATE 65.570.295 82,61 67.681.510 83,96| -2.111.215 (3.12)
TOTALE ATTIVO 79.373.613 100,00, 80.612.554] 100,00] -1.238.941 (1.54)
Debiti finanziari scadenti entro

'esercizio successivo 6.587 0,01 923.010 1,14 -916.423 (99,29)
Debiti commerciali scadenti entro

I'esercizio successivo 14.118.927 17,791 14.071.424 17,46 47.503 0,34
Debiti diversi scadenti entro I'esercizio

Successivo 172.814 0,22 126.863 0,16 45.951 36,22
Ratei e risconti passivi entro l'esercizio

successivo 633.105 0.8 707.443 0,88 -74.338 (10,51)
PASSIVITA' A BREVE 14.931.433 18,82] 15.828.740 19,64 -897.307 (5.67)
Fondo TFR e fondi indennita di fine

rapporto 477.139 0,60 457.644 0,57 19.495 4,26
Fondi per rischi e oneri 849.847 1,07 100.000 0,12 749.847 749,85
Debiti commerciali scadenti oltre

l'esercizio successivo 1.088.177 1,37 1.360.221 1,69 -272.044 (20,00)
Ratei e risconti passivi oltre I'esercizio

successivo 7.585.984 9,56] 7.900.847 9,8 -314.863 (3.99)
PASSIVITA' A MEDIO/LUNGO

TERMINE 10.001.147 12,60 9.818.712 12,18 182.435 1,86
Capitale Saociale 5.170.000 6,51 5.170.000 6,41 0 0,00
Riserve 47.882.921 60,33] 48.122.118 59,7 -239.197 {0,50)
Utili/perdite portati a nuovo 1.321.424 1,66 1.512.566 1,88 -191.142 (12.64)
Risultato di bilancio 66.688 0,08 160.418 0,2 -93.730 (58.43)
PATRIMONIO NETTO 54.441.033 68,58 54.965.102 68,19 -524.069 (0,95)
TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO

NETTO 79.373.613 100,00 80.612.554{ 100,00f -1.238.941 (1,54)
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Indicatori della situazione patrimoniale e finanziaria

Gli indicatori in questione forniscono una valutazione circa la solidita patrimoniale e finanziaria

dell’impresa

INDICE 31112/2016 311212015 VARIAZIONE VARIAZIONE %
Indice di struttura secco ‘ 7 0,83 0.81 0,02 246
Indice di struttura allargato 0,98 - 085 0,03 - 315
Indice di rgidita degli impieghi 0,82 - 0,83 ~ -0,01 -1,20
Indice di indebitamento 0,46 0,47 - =001 N 7 2,13
Indice di disponibilita » N 092 0,81 011 13,58

Informaczioni utili sugli indici

L’indice di struttura secco & dato dal rapporto tra il patrimonio netto e le immobilizzazioni.
Questo indice considera al numeratore le fonti di finanziamento interne ed esprime la capacita
dell’azienda di autofinanziare le immobilizzazioni tecniche e finanziarie. Se I’indice € superiore
a 0,7 indica una buona solidita.

Rispetto all’esercizio precedente si registra una variazione positiva da 0,81 a 0,83.

L’indice di struttura allargato ¢ dato dal rapporto tra la somma dei mezzi propri e le passivita
consolidate da una parte e le attivita immobilizzate dall’altra. Esprime la misura in cui le fonti di
finanziamento permanenti e a medio/lungo termine coprono il fabbisogno finanziario originato
dagli investimenti di medio/lungo periodo. Un situazione soddisfacente si determina quando
questo indice € superiore ad 1.

Rispetto all’esercizio precedente si registra un incremento da 0,95 a 0,98.

L’indice di rigidita degli impieghi si determina attraverso il rapporto tra I’attivo immobilizzato
ed il totale degli impieghi ed esprime il peso degli impieghi a lungo ciclo di ritorno monetario
sul capitale investito. Questo indice fornisce indicazioni sul grado di rigidita (o di liquidita) del
capitale investito nell’azienda, attraverso il peso, rispetto al capitale investito, delle
immobilizzazioni nette. Il grado di rigidita € tanto piu elevato quanto piu I'indice si avvicina
all’unita: quindi a parita di condizioni ¢ preferibile un valore basso.

Rispetto all’esercizio precedente si registra un lieve decremento da 0,83 a 0,82.

L’indice di indebitamento ¢ dato dal rapporto tra i mezzi di terzi acquisiti dall’impresa
(passivo corrente e passivo consolidato) ed i capitale netto, esprime il grado di dipendenza
dell’impresa dai terzi. Un valore compreso tra zero ed uno significa che il patrimonio netto
supera I’indebitamento, che quindi & presente, ma in linea di massima sostenibile.

Rispetto all’esercizio precedente si registra un decremento da 0,47 a 0,46.
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L’indice di disponibilita ¢ dato dal rapporto esistente tra le attivitd di breve termine e le

passivita di breve termine e consente di apprezzare la capacita dell’impresa di far fronte agli

impegni assunti nel breve periodo in modo tempestivo ed economico, utilizzando i flussi

monetari generati dal realizzo delle attivita a breve. Tale indice evidenzia una situazione

finanziaria nel suo complesso di poco non equilibrata in quanto la societa non ricorre a fonti di

finanziamento a medio e lungo termine. Un valore superiore a 1,1 esprime un equilibrio

finanziario di breve termine.

Rispetto all’esercizio precedente si registra un incremento da 0,81 a 0,92.

Per quanto concerne il conto economico si procede alla riclassifica secondo lo schema del

valore aggiunto

DESCRIZIONE 31/12/2016 % 31/12/2015 % VARIAZ. | VARIAZ %
Ricavi netti di esercizio (Fatturato) 6.305.034 100 6.374.310] 99,31 -69.276 -1,08
Variazione rimanenze di prodotti in

lavorazione e finiti, semilavorati, lavori in

corso su ordinazione 0 0 44.140 0,68] -44.140 -100
VALORE EFFETTIVO DELLA PRODUZIONE 6.305.034] 100,00 6.418.450| 100,00 -113.416 1,77
Materie prime sussidian e merci 15.535 0,25 45.429 0,71 -29.894 -65,80
Costi amministrativi 1.169.198 18,54 883.474] 13,76] 285.724 32,34
Costi generali 1.752.887] 27,80 1.883.205] 29,34] -113.260 -6,01
SPESE PER SERVIZI 2.937.620] 46,59 2.812.108] 43,81 155.406 5,53
VALORE AGGIUNTO (DA GESTIONE

CARATTERISTICA) 3.367.414| 53,41 3.606.342| 56,19] -238.928 -6,63
Ricavi e proventi extragestione caratteristica 1.869 0,03 563.796 0.84] -51.927 -96,53
Costi e oneri extragestione caratteristica 103.213 1,64 315.707 492 -212.494 -67.31
VALORE AGGIUNTO LORDO GLOBALE 3.266.070| 51,80 3.344.431] 52,11| -78.361 -2,34
Ammortamento delle immobilizzazioni 2.160.657 34,27 2.137.253 33,3 23.404 1,10
VALORE AGGIUNTO NETTO GLOBALE 1.105.413| 17,53 1.207.178] 18,81] -101.765 -8,43
Tale valore aggiunto viene cosi distribuito in base ai percettori:

PERCETTORI TIPOLOGIA DI 31/12/2016 % . 3112/2015 % VARIAZ. VARIAZ
(stakeholders) = REMUNERAZIONE %
DIPENDENT! Salari e stipendi, oneri 581.842 52,63 597.448 49,49 -15.606 -2,61
sociali
Quota annua TFR - IFR 35026 3,16 34.119 2,82 907 2,65

STATO Imposte 363.034 32,84 353.665 29,29 9369 264
TERZI Oneri finanziari 58.823 5,32 61528 509 2705  -4.39
FINANZIATORI 7 B B 7

SOCIE Utili 66.688 6,03 160.418 13,28 -93.730 -5842
AZIONISTI B 7
VALORE AGGIUNTO DISTRIBUITO 1.105.413 100,00 1.207.178 100,00 -101.765 -8,43
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Indicatori della situazione economica

Per situazione economica di un'impresa si intende la sua capacita o attitudine a remunerare in
misura congrua il capitale proprio impiegato nei processi produttivi, ossia il capitale ad essa
vincolato a titolo di pieno rischio. Gli indici in questione hanno quindi per oggetto la redditivita

aziendale e i fattori che la determinano.

INDICE 311212016 311122015  VARIAZIONE VARIAZIONE %
ROE (%) 012 0,29 017 -58,62
ROI (%) i i 052 062 -0,10 -16,12
ROS (%) , - 7,00 8,08 1,08 -13,36
Ebit ‘ 410597 501.714 91117 -1816
Incidenza OF (%) , - 094 097 003 -3,09

Informazioni utili sugli indici

Evidenziamo anzitutto il ROE (Return On Equity) che &€ misurato dal rapporto tra il risultato
netto dell’esercizio che esprime il risultato economico di tutte le operazioni di gestione del
periodo considerato, € il capitale netto: indica quindi, quante unita di utile netto produce
’impresa per ogni 100 unita di mezzi propri investiti. [I ROE consente di apprezzare
I’economicita complessiva della gestione svolta nell’esercizio nonché di valutare se
I’investimento nell’impresa €, a parita di rischio, pil o meno conveniente rispetto ad
investimenti alternativi: in particolare, un’impresa, per poter attrarre nuovo capitale di rischio,
dovrebbe fornire un ROE superiore ai tassi di rendimenti di investimenti alternativi.

Rispetto all’esercizio precedente si registra una flessione dovuta alla contrazione del risultato di

esercizio.

Per quanto concerne il ROI (Return On Investment) questo € calcolato come rapporto tra il
reddito operativo e il capitale investito ed indica la redditivita e I'efficienza economica della
gestione caratteristica a prescindere dalle fonti utilizzate: esprime, cio€, quanto rende il capitale
investito in quell'azienda. Esprime, pertanto, il rendimento dell'investimento effettuato
nell'attivita tipica dell'azienda. Piu elevato ¢ il risultato di questo indice, maggiore € la capacita

reddituale dell’azienda.

Rispetto all’esercizio precedente si registra un decremento.

Troviamo quindi il ROS (Return On Sales) che ¢ dato dal rapporto tra il reddito operativo e i
ricavi netti di vendita. E’ quell’indice che fornisce indicazioni utili circa la redditivita delle
vendite, ossia quanta parte del risultato della gestione caratteristica scaturisce dal volume delle
vendite effettuate.

Rispetto all’esercizio precedente si registra un decremento.
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EBIT, che deriva dall'espressione Earnings Before Interests and Taxes, costituisce il
risultato operativo dell’impresa prima delle imposte e delle tasse ed esprime il reddito che
l'azienda ¢ in grado di generare prima della remunerazione del capitale, comprendendo con
questo termine sia il capitale di terzi (indebitamento) sia il capitale proprio (patrimonio netto).
Rappresenta uno dei principali indicatori della redditivita della gestione tipica di un’azienda.
Rispetto all’esercizio precedente si registra un decremento del reddito operativo.

L’incidenza degli oneri finanziari sul fatturato si calcola effettuando il rapporto tra oneri
finanziari e ricavi di vendita e viene utilizzato per misurare quanta ricchezza lorda, pari ai ricavi
di vendita, creata dall’impresa viene assorbita dal costo dell’indebitamento subito dalla stessa.
Piu alto é il valore assunto dall’indice, minore sara la capacita dell’impresa di sopportare il peso
degli oneri finanziari cercando di mantenere 1’equilibrio economico.

Rispetto all’esercizio precedente si registra un decremento dovuto alla sensibile riduzione

dell’indebitamento.

Indicatori di risultato non finanziari

La presente sezione, coerentemente con il dettato del nuovo comma 2 dell’art. 2428 del Codice
Civile, recentemente introdotto dal D.Lgs. n. 32/2007, accoglie gli indicatori non finanziari che
contribuiscono ad una piu chiara informazione sulla situazione aziendale.

I ricavi delle vendite e della produzione relativi all’esercizio 2016 subiscono un lieve
decremento rispetto a quelli conseguiti nell’esercizio precedente, decremento riconducibile alle

riduzioni dei canoni di locazione richieste dagli affittuari e concessi dalla societa.

Informazioni attinenti all’ambiente e al personale

La societa svolge la propria attivita nel rispetto delle disposizioni in materia di ambiente, di
igiene, di sicurezza sul posto di lavoro e di sorveglianza sanitaria secondo quanto disposto dal
Decreto Legislativo n.81/2008 e sue modifiche ed integrazioni.

Per la natura dell’attivita svolta la societd non produce emissioni inquinanti nell’atmosfera e non
genera rifiuti solidi speciali che necessitano di particolari e complesse procedure di smaltimento.
Al 31 dicembre 2016 il personale dipendente era pari a n.10 unita con un decremento di una
unita rispetto all’esercizio precedente per raggiunti requisiti di pensionamento.

Nel corso dell’esercizio 2016 non si sono verificati infortuni; nel biennio 2015 — 2016 non sono
stati elevati addebiti alla societa in ordine a malattie professionali su dipendenti o ex dipendenti

o cause di mobbing.
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Compensi Amministratori

In base al disposto dell’art.4 della Legge Regione Piemonte 8 febbraio 2010 n.2 in materia di

trasparenza dei costi degli organi gestionali delle societa a partecipazione regionale i compensi

spettanti agli amministratori ammontano a:

- per il mandato con scadenza con 1’approvazione del bilancio al 31/12/2016: compenso annuo
per I’intero Consiglio di Amministrazione Euro 60.000 comprensivo del gettone di presenza
oltre contributi di legge e rimborso spese sostenute nell’adempimento del mandato - delibera

Assemblea Ordinaria degli Azionisti del 10 settembre 2014.

Investimenti
Nel corso dell’esercizio la societa ha effettuato investimenti per Euro 151.406 nelle seguenti

arce:

IMMOBILIZZAZIONI ACQUISIZIONI NELL'ESERCIZIO
Adeguamento raccordo ferroviario 134.634
Attrezzatura varia 16.772

Per un commento su tali investimenti si rinvia a quanto esposto in Nota Integrativa.

Attivita di ricerca e sviluppo
La societa nel corso dell’esercizio non ha svolto attivita di ricerca e sviluppo per innovazione

tecnologica.

Rapporti con imprese controllate, collegate e controllanti

Societa collegate

SITO LOGISTICA S.c.p.A.

Nel corso dell'esercizio & proseguita I'attivita di supporto alla gestione dell’attivita della
partecipata.

[ rapporti in dettaglio con la Societa collegata sono riportati nell’apposito prospetto.

Il bilancio al 31 dicembre 2015 si é chiuso con un utile di esercizio di Euro 107.278 ed un
patrimonio netto di Euro 786.097.

Societa deputata alla gestione dei servizi e delle strutture inerenti alle attivita di movimentazione
delle merci nell’ambito dell’interporto S.I.TO.

Nei primi mesi dell’esercizio 2016 ¢é stato rinnovato il contratto di gestione del terminal

intermodale e strutture connesse di proprieta S.1.TO per la durata di anni tre.

Relazione sulla gestione — Bilancio 31/12/2016 12



Sono stati altresi rinnovati i “patti para-sociali” tra le due societa prevedendo, tra I’altro, la
redazione di un “business plan” di sviluppo dell’intermodalitd del terminale S.I.TO in
previsione dell’importanza che il terminal di Orbassano andra ad assumere nel piano della
logistica Nord —Ovest.

Da informazioni assunte presso la collegata il bilancio al 31/12/2016 chiudera con un risultato

positivo.

Societa controllanti

FINPIEMONTE PARTECIPAZIONI S.P.A.

Per quanto riguarda i rapporti intrattenuti con la controllante Finpiemonte Partecipazioni S.p.A.
si precisa che nel corso dell’esercizio 2016 la controllante ha erogato servizi alla societa per
complessivi Euro 6.700.

La societa Finpiemonte Partecipazioni S.p.A. € a sua volta controllata dalla Regione Piemonte ¢
soggetta a direzione e coordinamento da parte di quest’ultima e quindi soggetta alle disposizioni
del D.Lgs. n.175/2016.

Nel sottostante prospetto vengono riassunti i rapporti intrattenuti con le societd collegate e

controllanti:

societa debiti crediti prestazioni costi

commerciali | commerciali | di servizi per servizi

SITO LOGISTICA S.c.p.A.

(societa collegata)

ammontare debiti al 31/12/2016 517

ammontare crediti al 31/12/2016 41.780 -

ricavi per attivita di coordinamento attivita logistiche 56.000
ricavi esercizio per prestazioni da convenzione 84.550
ricavi esercizio per rimborsi spese utiliz.strutture 28.448

addebito interessi di mora -

costi per servizi resi alla S.1.TO. 1.812

FINPIEMONTE PARTECIPAZIONI S.P.A.

ammontare crediti al 31/12/2016

ammontare debiti al 31/12/2016

costi per servizi resi alla nostra societa 6.700
REGIONE PIEMONTE

ammontare debiti al 31/12/2016 entro 12 mesi 12.719.649

ammontare debiti al 31/12/2016 oltre 12 mesi 1.088.177

ammontare crediti al 31/12/2016 536.814

Assoggettamento ad attivita di direzione e coordinamento
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Ai sensi dell’art.2497 bis comma 4 del Codice Civile si evidenzia che la societa non ¢ soggetta
ad attivita di direzione e coordinamento € pertanto non sussistono obblighi di informativa al

riguardo.

Breve informativa sulle altre societa partecipate

C.A.A.T. S.c.p.A.
11 bilancio al 31 dicembre 2015 ha registrato un patrimonio netto di Euro 34.183.275 al netto

della perdita di esercizio di Euro 344.005.

C.LM. S.p.A.

[l bilancio al 31 dicembre 2015 si & chiuso con un utile di esercizio di Euro 597.494 ed un
patrimonio netto di Euro 30.595.396.

La societd C.I.M. s.p.a. ha partecipato anch’essa agli Stati Generali della logistica del Nord-
Ovest sottoscrivendo unitamente a S.I.TO e a Rivalta Terminal Europa un memorandum per lo
sviluppo e la promozione degli interporti piemontesi volto a cogliere le grandi opportunita
offerte dai cambiamenti in atto nel sistema logistico.

Da notizie assunte il bilancio al 31 dicembre 2016 chiude con un risultato positivo.

UIRNET S.P.A.

Il bilancio al 31 dicembre 2015 chiude con un utile di esercizio di Euro 17.986 ed un patrimonio
netto di Euro 5.107.324.

La Societa & nata nel 2005 ai sensi del Decreto Ministeriale n.18T del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti quale Societa di scopo per la realizzazione del progetto per lo

sviluppo della piattaforma nazionale per la logistica integrata e I’intermodalita.

Situazione societaria
La compagine societaria risulta essere la seguente € non ha subito variazioni rispetto

all’esercizio precedente:

AZIONISTI n. azioni valore totale | valore %
delle azioni | della quota
FINPIEMONTE PARTECIPAZIONI S.P.A. 2.726.834 2.726.834 52,74
SOCOTRAS S.P.A. 2.236.366 2.236.366 43,26
MERCITALIA LOGISTIC S.P.A. 206.800 206.800 4,00
TOTALE 5.170.000 5.170.000 100,00
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Azioni proprie e azioni/quote di societa controllanti
A completamento della doverosa informazione si precisa in questa sede che, ai sensi dell'art.

2428 punti 3) e 4) del Codice Civile, non esistono azioni o quote di Societa controllanti
possedute dalla societd anche per tramite di Societa fiduciaria o per interposta persona e che
azioni o quote di Societd controllanti non sono state acquistate né alienate dalla societa, nel

corso dell'esercizio anche per tramite di Societa fiduciaria o per interposta persona.

Strumenti finanziari
La societd non utilizza strumenti finanziari derivati o similari nell’ambito dell’attivita

gestionale, né per puro scopo di negoziazione.

Principali rischi e incertezze a cui & esposta la Societa
La societa opera esclusivamente nell’area dell’Euro.

La societa ha sostenuto il fabbisogno finanziario necessario alla realizzazione di tutti gli
investimenti realizzati nel complesso interportuale con il ricorso a operazioni di debito a lungo
termine (mutui ipotecari); al 31 dicembre 2016 tutti i debiti a lungo termine risultano estinti.

Per quanto concerne il rischio di interesse i tassi pagati dalla societa sono legati all’andamento
dell’Euribor.

1l rischio di credito & legato all’attivita corrente che, per quanto riguarda i crediti relativi alle
locazioni degli immobili e servizi interportuali connessi, risulta leggermente diminuito rispetto
alla percentuale di concentrazioni.

Il fondo svalutazione crediti in essere al termine dell’esercizio di Euro 550.987 ¢& ritenuto
congruo per coprire la tipologia di rischio.

Per quanto riguarda il rischio di liquidita la societa si pone I’obiettivo di mantenere una certa
disponibilita finanziaria per assicurare la necessaria solvibilita.

Un elemento che potrebbe costituire un rischio liquidita ¢ il debito verso la Regione Piemonte
come precedentemente illustrato; tale situazione sara oggetto di un accordo con la Regione
Piemonte per scadenzare i pagamenti compatibilmente con la liquidita aziendale.

Con riferimento a/ rischio di mercato, si fa rilevare che il rischio locativo ¢ mitigato dal fatto
che i contratti stipulati con gli affittuari, essendo di durata pluriennale, prevedono

I’aggiornamento su base ISTAT del canone di locazione.
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Organizzazione aziendale
L’assetto organizzativo della societa non ha subito variazioni rispetto all’esercizio precedente.

Evoluzione prevedibile della gestione
Le importanti iniziative messe in atto riguardanti lo sviluppo del traffico intermodale nel

terminal ferroviario comporteranno sicuramente 1’impostazione di un piano di investimenti da
condividere con la societd SITO LOGISTICA, gestore dell’attivita di movimentazione delle
merci. Tale piano dovra integrarsi con il piano di sviluppo della SITO LOGISTICA stessa
previsto negli accordi contrattuali.

L’esercizio 2017 é importante per la gestione degli accordi definiti agli Stati Generali della
Logistica organizzati a Novara nel mese di maggio 2016 ed al memorandum sottoscritto in tale
occasione tra le tre societa (CIM — RTE — SITO) al fine di perseguire azioni condivise attraverso
le quali mettere a sistema il ruolo e le specificita di ciascun componente del sistema logistico
piemontese.

Il primo atto concreto avviato dopo la sottoscrizione del memorandum ¢ stata la redazione
congiunta di un dossier tecnico da sottoporre al Ministero delle Infrastrutture € dei Trasporti al
fine di quantificare gli investimenti da candidare a contribuzione pubblica necessari per
interventi di upgrading delle infrastrutture gestite da ciascuna societa.

Per quanto sopra I'impegno della societa nell’esercizio 2017 sara quello di seguire
costantemente gli sviluppi delle nuove iniziative Regionali — Statali e Comunitarie di sviluppo
della logistica, anche al fine di poter attingere ad eventuali finanziamenti agevolati da destinare
agli investimenti programmati per I’implementazione del terminal ferroviario unitamente alla

gestione dei servizi interportuali e del patrimonio immobiliare.

Adozione del codice etico e del modello di organizzazione, gestione ¢ controllo
La societa, in ottemperanza al disposto del D.Lgs. 8 giugno 2001, n. 231, recante la disciplina

della responsabilita amministrativa delle persone giuridiche, ha adottato gia a partire dal 22
gennaio 2007 il codice etico, approvato dal Consiglio di Amministrazione del 20 novembre
2006, contenente I’'insieme dei diritti, dei doveri e delle responsabilita della societa stessa nei
confronti di tutti i portatori di interessi (dipendenti, fornitori, clienti, pubblica amministrazione,
azionisti/soci, mercato finanziario, ...).

Dopo aver inventariato i diversi ambiti aziendali di attivita ed aver analizzato per ogni ambito i
potenziali rischi connessi, la societa ha inoltre formalizzato un modello organizzativo che
prevede la precisa attribuzione di compiti e responsabilita; tale modello ¢ stato approvato dal
Consiglio di Amministrazione del 23 gennaio 2009 e viene aggiornato sistematicamente per
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v.24.1 S..TO SPA

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2016

Nota integrativa, parte iniziale

Il presente bilancio ¢ redatto in conformita alle disposizioni del D.lgs. 139 del 18 agosto 2015 che ha dato
attuazione alla Direttiva 2013/34/UE del 26 giugno 2013 relativa ai bilanci d’esercizio, recante la modifica della
direttiva 2006/43/CE del 17 maggio 2006 dcl Parlamento europeo e del Consiglio e abrogazione delle direttive 78
/660/CEE del 25 luglio 1978 e 83/349/CEE del 13 giugno 1983 del Consiglio.

11 citato D.lgs. 139/2015 ha modificato significativamente gli schemi del bilancio d’esercizio previgenti, i
documenti costitutivi dello stesso, mediante I’introduzione obbligatoria del rendiconto finanziario, alcuni principi
di redazione del bilancio ¢ criteri di valutazione. Gli schemi di bilancio sono stati rettificati e integrati per
accogliere nuove specifiche voci di dettaglio.
Si segnala inoltre 1'eliminazione dei conti d’ordine, le cui informazioni trovano ora collocazione nella nota
integrativa.
In ottemperanza a quanto previsto dal nuovo articolo 2423 C.C,, il bilancio d’esercizio, costituente un unico atto, &
composto dai seguenti documenti:

- stato patrimoniale;

- conto economico;

- rendiconto finanziario;

- nota integrativa.

La funzione dclla presente nota integrativa & quella di illustrare le voci contenute negli schemi di stato
patrimoniale e di conto economico, integrandone i dati sintetico-quantitativi e di fornire ulteriori informazioni utili
alla corretta interpretazione del bilancio.

Vengono inoltre fornite tutte lc informazioni complementari ritenute necessarie a darc una rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale, economica ¢ finanziaria della societa, anche se non richieste da
specifiche disposizioni di legge.

11 bilancio di esercizio & redatto con gli importi espressi in Euro. In particolare, ai sensi dell’art. 2423, comma 6, C.
C. lo stato patrimoniale e il conto economico e il rendiconto finanziario sono predisposti in unitd di Euro. Il

passaggio dai saldi di conto, espressi in centesimi di euro, ai saldi di bilancio, espressi in unita di euro, ¢ avvenuto
mediante arrotondamento per eccesso o per difetto in conformita a quanto dispone il Regolamento CE 1103/97 del
17 giugno 1997. La quadratura dei prospetti di bilancio viene assicurata riepilogando i differenziali dello stato

patrimoniale in una apposita “Riscrva per arrotondamenti in unita di Euro”, iscrivibile nella voce A.VI Altre

riserve, e quelli del conto economico, alternativamente a seconda del segno, in A.5.b) Altri proventi o in B.14)
Oneri diversi di gestione.

Anche i dati della presente nota integrativa sono espressi in unita di Euro, di conseguenza i prospetti e le tabelle
che seguono sono stati integrati per esigenze di quadratura dei saldi, con l’cvidenziazione degli eventuali

arrotondamenti necessari.

Principi di redazione del bilancio

1 bilancio d’esercizio risulta conforme ai principi di redazione disposti dall’articolo 2423bis C.C. In particolare, la
valutazione delle voci ¢ avvenuta nel rispetto del principio della prudenza e nella prospettiva della continuazione
dell’attivita e nella rilevazione e rappresentazione dei fatti di gestione & stata data prevalenza alla sostanza dell’
operazionc o del contratto, anziché alla forma.

Bitancio di esercizio al 31-12-2016 Pag. 7 di 39
Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2016-11-14












v.24.1 S.1.TO SPA

Qualora, indipcndentemente dall’ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore, I’
immobilizzazione vienc corrispondentemente svalutata. Nell'esercizio in cui vengono meno i motivi che I’
avevano giustificata, si procede al ripristino di valore nei limiti della consistenza che I'attivita avrebbe avuto in
assenza della svalutazione.

I beni materiali possono essere rivalutati solo nei casi in cui la legge lo preveda o lo consenta. I criteri seguiti per
procedere alla rivalutazione, le metodologic adottate per la sua applicazione ed i limiti entro cui la rivalutazione
viene cffettuata sono conformi a quanto stabilito dalla relativa legge. Il limite massimo della rivalutazione ¢ il
valore recuperabile dell’immobilizzazione stessa. L’ammortamento dell’immobilizzazione materiale rivalutata
continua ad esscre determinato coerentemente con i criteri applicati precedentemente, senza modificare la vita
utile residua.

Le immobilizzazioni in corso sono costituite dalle spese di progettazione sostenute negli esercizi precedenti per la
predisposizione di progetti relativi a nuove opere destinate al completamento delle strutture interportuali. Tale
voce ¢ stata svalutata nel corso dell'esercizio in quanto per alcuni progetti si ¢ registrata una perdita durevole
trattandosi di progetti ormai datati.

Leasing
La societa non ha contratti di leasing.

Partecipazioni

Le partecipazioni destinate ad una permanenza durevole nel portafoglio della socicta sono iscritte tra le
immobilizzazioni finanziarie. Tali voci sono iscritte al costo di acquisto o di costituzione, comprensivo dei costi
accessori.

Qualora si riscontri una perdita durevole di valore Ic partecipazioni vengono corrispondentemente svalutate. Nel
momento in cui, in uno o pil esercizi successivi, vengono meno le cause che hanno determinato la svalutazione il
valore viene totalmente o parzialmente ripristinato fino alla concorrenza, al massimo, del valore originario.

Le partecipazioni che non rappresentano un investimento durevole sono iscritte nell’attivo circolante. Tali poste
sono valutate a costo specifico.

Crediti

1 crediti sono iscritti al presunto valore di realizzo al termine dell’esercizio. 11 processo valutativo € realizzato con
riferimento ad ogni posizione creditoria, tenendo conto di tutte le situazioni gia manifestatesi o comunque
desumibili da elementi certi e precisi che possano aver comportato una riduzione dei crediti stessi. L'adeguamento
al presumibile valore di realizzo, quando necessario, ¢ ottenuto mediante l'iscrizione di appositi fondi di
svalutazione.

Rimanenze di magazzino
Le rimanenze di magazzino iscritte alla voce prodotti finiti e merci sono costituite da terreni destinati alla vendita
¢ sono iscritte al costo di acquisto incrementato dei relativi oneri accessori.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono valutate al valore nominale sulla base dell’effettiva giacenza di cassa e delle
risultanze degli estratti conto bancari e postali, opportunamente riconciliati.

Non ci sono disponibilita in valuta estera.

Ratei ¢ risconti attivi e passivi
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I ratei ¢ i risconti iscritti in bilancio si riferiscono a ricavi e costi la cui competenza ¢ anticipata o posticipata
rispetto alla loro manifestazione finanziaria. Essi sono calcolati sulla base del principio di competenza, mediante
la ripartizione temporale dei costi e ricavi comuni a due o piu esercizi.

Alla fine dell'esercizio testé chiuso risultano appostati risconti/ratei attivi/passivi di durata pluriennale, per i quali
sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato l'iscrizione originaria, adottando, ove necessario, le
opportune variazioni.

Fondi per rischi e oneri

Sono rappresentati da accantonamenti volti a fare fronte alla copertura di perdite o di debiti la cui esistenza & certa
o probabile, ma dei quali alla scadenza dell’esercizio sono ancora indeterminati I’ammontare complessivo o la
data di effettiva sopravvenienza. Le passivita potenziali sono state rilevate e iscritte a bilancio in quanto ritenute
probabili e I’ammontare del relativo onere ¢ stimabile con ragionevolezza.

Non si & proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione cconomica.

Fondo TFR

Il Fondo TFR ¢ iscritto in conformita a quanto previsto dall’articolo 2120 C.C. e comprende le quote annuc
maturate e le rivalutazioni effettuate sulla base dei cocfficienti ISTAT, al netto degli anticipi corrisposti, delle
eventuali devoluzioni ai Fondi previdenziali di categoria e al Fondo Tesoreria dell’INPS e delle quote utilizzate
per le cessazioni del rapporto di lavoro intervenute nel corso dell’esercizio. Il Fondo TFR cosi determinato
rappresenta 1’effettivo debito della societa nei confronti dei lavoratori dipendenti alla data di chiusura del bilancio.

Debiti
1 debiti sono rilevati al loro valore nominale.

Riconoscimento dei ricavi
I ricavi sono iscritti in bilancio nel rispetto del principio di competenza.

Proventi e Oneri finanziari
I proventi e gli oneri finanziari sono iscritti per competenza in relazione alla quota maturata nell’esercizio.
Nell'esercizio testé chiuso e nei precedenti non risultano imputati oneri finanziari ai valori iscritti nell'attivo dello

stato patrimoniale.

Imposte sul reddito
Le imposte sono determinate secondo il principio di competenza economica, e sono formate da:
- Imposte correnti liquidate o da liquidare per I’esercizio, determinate secondo le aliquote ¢ le norme vigenti,
a titolo di IRES e di IRAP;
- Imposte anticipate computate sulle differenze temporanee deducibili originate nell’esercizio e lo storno delle
imposte anticipate per differenze temporanee deducibili riversate nell’esercizio, a titolo di IRES ¢ di IRAP.
Le imposte differite e le imposte anticipate sono iscritte, in base al principio di prudenza, qualora vi sia la
ragionevole certezza del loro futuro recupero.

Cambiamenti dei criteri di valutazione
Non sono stati effcttuati cambiamenti dei criteri di valutazione rispetto a quelli adottati ncl precedente esercizio.

Valori espressi in valuta estera
Con riferimento alla data di chiusura dell’esercizio, non vi sono crediti e debiti espressi originariamente in valuta

estera.
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Dichiarazione di conformiti del bilancio

1l sottoscritto MERLO MARIA iscritto nell'Albo dei dottori commercialisti ed esperti contabili di DELLA

PROVINCIA DI TORINO al numero 409, ai sensi dell'art. 31 comma 2-quinquies della Legge 340/2000, dichiara
che il presente documento é conforme all ‘originale depositato presso la societa.
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